SPRAWOZDANIE Z REALIZACJI PROGRAMU GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W LATACH 2009 - 2014,
PRZYJETEGO UCHWALA RADY MIASTA PLOCKA NR 647/XLIV/09
Z DNIA 29 GRUDNIA 2009 R.

Okres sprawozdawczy 2010 rok

Rada Miasta Ptocka uchwatg nr 647/XLIV/09 z dnia 29 grudnia 2009 r. przyjeta Program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2009 — 2014. Podstawe
prawng opracowania programu stanowit art. 21 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. Nr 71 poz. 733 z 2001 r. z pdzniejszymi zmianami).

Niniejsze opracowanie jest drugim sprawozdaniem z realizacji Programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2009 — 2014. Pierwsze sprawozdanie zostato
wykonane we wrzesniu 2010 r.

Sprawozdanie z realizacji programu za rok 2010 przedstawia dane w/g stanu na dzien
31.12.2010 r. dotyczace :

wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy — Miasta Ptocka,
analizy potrzeb oraz planu remontéw,

sprzedazy lokali komunalnych,

zasad polityki czynszowej,

sposobu i zasad zarzgdzania mieszkaniowym zasobem gminy,

zrodet finansowania gospodarki mieszkaniowej,

wysokosci wydatkow na utrzymanie zasobdéw, w tym wydatkow inwestycyjnych.
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I. WIELKOSC ORAZ STAN TECHNICZNY ZASOBU MIESZKANIOWEGO

GMINY — MIASTO PLOCK

Tabela nr 1. Stan zasobéw mieszkaniowych Gminy - Miasto Ptock.

i llos¢ lokali mieszkalnych Powierzchni
L.p Wyszczegdlnienie szt
1 2 3

Zasoby lokalowe w

a lokali mieszkalnych
m2

4

1 budynkach stanowigcych 1574 65 905,70

wlasnos¢ Gminy

Zasoby lokalowe w budynkach
wspoélnot mieszkaniowych 2951 1

Zasoby lokalowe w budynkach
3 bedacych w samoistnym 104
posiadaniu Gminy

Zasoby lokalowe stanowigce
mieszkaniowy zaséb gminy,
4 bedace wtasnoscig spotek 224
prawa handlowego
(z wyjagtkiem TBS)

Ogotem: 4853 1

Stan na dzien 31.12.2010 r.

18 953,10

3 751,56

9 691,70

98 302,06

Tabela nr 2. Struktura zasobéw Gminy - Miasto Ptock wedtug wieku i standardu

jakosciowego budynkéw (wtasnosé Gminy 100%).

Wyszczegdlnienie Z tego
I la Ib Il Ogotem
1 2 3 4 5 6
llos¢ budynkow 39 13 18 87 157
Pow. budynkow 24 256,99 4 911,46 11 418,01 23 635,45 64 221,91

Stan na dzien 31.12.2010r.

Kategorie budynkoéw:

I - budynki wybudowane po 1960 r.

la - budynki wybudowane w latach 1950 — 1960

Ib - budynki wybudowane przed 1950 .

Il - budynki przedwojenne murowane o stropach drewnianych



Zapotrzebowania na mieszkania komunalne i socjale Gminy — Miasto Ptock

Tabela nr 3. Liczba i lokalizacja lokali socjalnych.

L.p Adres llo¢ lokali socjalnych
1 2 3
1 Miodowa 25 18
2 Miodowa 25A 19
3 Kochanowskiego 7a 4
4  Zyzna4c 11
5 Zyzna4b 4
6  Otolinska 23 91
7 W 62 budynkach komunalnych 153
8 Lokale stanowigce miesz’ka.miowy zasob gminy 8
w bud. bedgcych wiasnoscia ARS
Ogotem: 308

Stan na dzien 31.12.2010r.

Tabela nr 4. Zapotrzebowanie na mieszkania komunalne i socjalne.

Lp Nazwa llosé

1 2 3

y Liczba wnioskéw oczekujgcych na realizacje — na mieszkania 55
zamienne
Liczba wnioskdéw oczekujgcych na realizacje o zamiane: na

2 mieszkanie mniejsze, réwnorzedne, wieksze, na zamiane 408
miedzy stronami

3 Liczba wnioskdéw oczekujgcych na realizacje — na mieszkania 776
komunalne
Liczba wnioskow oczekujgcych na lokal do remontu na

4 736
wtasny koszt
Liczba wnioskéw oczekujgcych na realizacjg — na lokal z 1300
tytutéw: wyroki z budynkéw gminy, z niedostatku, wyroki z

5 ' budynkéw prywatnych, wyroki od oséb fizycznych, wyroki ze
spotdzielni mieszkaniowych:
w tym z wyrokoéw eksmisyjnych 534

6 Liczba wnioskéw oczekujgcych na realizacje- na 36
przekwaterowan z lokalu zajmowanego bez tytutu prawnego

7 Ogodtem: 331

Stan na dzien 31.12.2010 r.



W roku 2010 zrealizowano tgcznie 155 wnioskéw dotyczgcych wynajecia lokali z zasobow
gminnych, w tym:

37 wnioskéw o lokale zamienne (wysiedlenia z budynkéw w ztym stanie technicznym),

36 wnioskow o tzw. lokale kwaterunkowe,

10 wnioskdéw 0sob ubiegajgcych sie o lokal do remontu na koszt wiasny,

19 wnioskoéw z tytutu zamiany lokalu,

15 wnioskéw o lokal socjalny z tytutu niedostatku,

38 ofert lokalu socjalnego w zwigzku z orzeczong eksmisja.

Tabela nr 5. Prognoza potrzeb mieszkaniowych w Ptocku w latach 2010-2014

_ . Z tego lokale
Lp Rok Zapotrzebowanie ogotem
komunalne socjalne
1 2 3 4

1 2010 3300 2000 1300
2 2011 3500 2120 1380
3 2012 3700 2240 1460
4 2013 3900 2 360 1540
5 2014 4100 2480 1620

Tabela zawiera dane dotyczgce zapotrzebowania sporzgdzone w oparciu o ilos¢ wnioskéw, ktére pozytywnie
zweryfikowano do realizacji w Wydziale Gospodarki Mieszkaniowej wg stanu na dzien 31.12.2010 r.

W latach 2004-2010 przydzielono 926 mieszkan komunalnych oraz 321 lokali socjalnych.

Szczegdtowe informacje przedstawia ponizsza tabela.

Tabela nr 6. Zestawienie liczby wynajetych mieszkan komunalnych i socjalnych w latach

2004-2010

Podstawa wynajecia
lokalu

Rok

2004

2005

2006

2007

2008

2009

2010

Zamienne
(wykwaterowania z
budynkow
wytgczonych z
uzytkowania - §2 ust.1
pkt.1 uchwaty nr
1081/LI11/02 Rady
Miasta Ptocka z dnia
28 maja 2002 roku)

49

25

21

28

38

32

37




Kwaterunkowe
(wynajecie lokalu na
podstawie §2 ust.1

pkt.13 uchwaty nr 49 84 41 38 30 17 37
1081/LI111/02 Rady
Miasta Ptocka z dnia
28 maja 2002 roku)

Do remontu na koszt
wiasny
(wynajecie lokalu na
podstawie §2 ust.1 24 26 16 15 15 13 10
pkt.9 uchwaty nr
1081/L111/02 Rady
Miasta Ptocka z dnia
28 maja 2002 roku)

Zamiany
(zamiana lokalu na
podstawie §2 ust.1
pkt.4,6,7 uchwaty nr 99 52 38 30 17 25 20

1081/LI11/02 Rady
Miasta Ptocka z dnia
28 maja 2002 roku)

Socjalne z
niedostatku
(wynajecie lokalu na

podstawie §2 ust.1
pkt. 14 uchwaty nr 34 37 36 18 16 11 16
1081/L111/02 Rady
Miasta Ptocka z dnia
28 maja 2002 roku)

Socjalne z tytutu
eksmisji
(wynajecie lokalu na
podstawie §2 ust.7
uchwaty nr
1081/LIII/02 Rady
Miasta Ptocka z dnia
28 maja 2002 roku)

Sredni czas oczekiwania osob, ktére otrzymaty lokal obrazuje ponizsza tabela, z
wytgczeniem lokali zamiennych, ktére przystugujg najemcom zamieszkujgcym w

budynkach wytaczonych z uzytkowania z uwagi na zty stan techniczny.

Tabela nr 7. Zestawienie czasu oczekiwania na mieszkania komunale i socjalne w latach
2004 — 2010

Rok Kwaterunek Do remontu na Socjalne z S_‘:ocjalne z Zamiany
koszt wlasny tytutu eksmisji niedostatku
2004 7,7 6,0 1,9 3,8 2,7
2005 8,0 5,2 2,2 4,0 2,1
2006 7,3 44 1,9 3,2 2,0
2007 55 6,0 2,2 29 1,7
2008 4,1 57 1,5 55 3,4
2009 3,9 3,5 24 3,6 2,1
2010 6,3 52 4,6 57 2,8




Zasady przyznawania lokali komunalnych reguluje Uchwata 1081/LIII/02 rady Miasta
Ptocka z dnia 28 maja 2002 roku z pozniejszymi zmianami.

Uchwata ta bardzo ogdlnie traktuje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego na czas nieoznaczony i nieoznaczony, ktéry to przystuguje osobom, ktérych
potrzeby mieszkaniowe nie sg zaspokojone oraz znalazty sie w trudnej sytuaci
materialnej. Stosowany dotychczas system powoduje, iz lokale otrzymujg osoby
najaktywniejsze w sprawach o przydziat lokalu, ktére nie zawsze nalezg do o0sob
najbardziej potrzebujgcych.

Prowadzone sg prace nad przygotowaniem nowego regulaminu przyznawania lokali
komunalnych, ktéry w sposob sprecyzowany wskaze osoby zakwalifikowane do przydziatu
w danym roku kalendarzowym.

System przydziatu zostanie oparty na systemie punktowym. Osoby spetniajgce kryteria
uprawniajgce do wynajecia lokalu z zasobéw miasta bedg kwalifikowane w oparciu o
system punktowy w celu okreslenia mozliwosci otrzymania lokalu w danym roku
kalendarzowym (decydowac bedzie najwyzsza ilo$¢ punktow). W systemie tym zaktada
sie rowniez koniecznos$¢ corocznej aktualizacji wnioskow przez osoby zainteresowane
wynajeciem lokalu.

Zmiana zasad pozwoli na stosowanie przy przydziale lokali komunalnych kryteriéw
obiektywnych niezaleznych od subiektywnych ocen oséb majacych wptyw na decyzje
przydziatu mieszkan, co w potagczeniu z jawnoscig zapewni w odbiorze spotecznym

poczucie wiekszej sprawiedliwosci w rozdysponowywaniu lokali.



Tabela nr 8. Prognoza wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Miasto Ptock na lata 2009-2014 .

Pozycje 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Liczba lokali mieszkalnych w 5750 5609 5341 5193 5076 4974 4893
dyspozycji gminy — ogétem
Liczba lokali mieszkalnych w
dyspozycji gminy — z wyjatkiem 5488 5322 5033 4861 4705 4573 4462
lok. soc.
W tymlokali stanow igcych 5051 4805 4501 4286 4077 3802 3707
mieszkaniow y zasob gminy
w tym lokale bedgce w dyspozycii
gminy w zasobach TBS lub innych 424 64 0 0 25 25 25
podmiotow
w tym z adaptacji lub nabycia 0 0 0 4 4 4 4
w tym now ow ybudow ane lokale 13 16 15 39 24 24 45
komunalne
Liczba lokali wykupionych 1918 2104 2343 2493 2638 2778 2918
og6tem
Liczba lokali w ykupionych 237 186 239 150 145 140 140
Liczba lokali socjalnych ogétem 262 287 308 332 371 401 431
w tym z przeksztatcen 24 23 21 15 15 15 15
w tym z adaptaciji lub nabycia,
pom.me.Jszona o liczbe I.okall, ktore 0 2 0 9 9 0 0
zmienity przeznaczenie z lokalu
socjalnego na kw aterunkow y
w tym now ow ybudow ane socjalne 0 0 0 0 15 15 15
Wytaczenia lokali ze wzgledu na
zly stan techniczny lub z innych
przyczyn (w tym 51 37 44 50 49 30 30
przeksztatcenia na lokale
uzytkowe)

Il. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW

Tabela nr 9. Stan techniczny zasob6éw mieszkaniowych.

L.p. Stan techniczny budynkéw — stan na 31.12.2010 r. llo$¢ budynkow Udziat w %

1 2 3 4

1 | Dobry niewymagajacy napraw w obecnym stanie 14 8,90

2  Dostateczny wymagajgcy remontéw 48 30,60

3 | Niezadowalajacy wymagajgcy remontow 86 54,80

4  Zty kwalifikujgcy sie do doraznego zabezpieczenia lub 9 570

przysztej rozbiorki ’
5 Ogétem 157 100,00



Tabela nr 10. Stan wyposazenia lokali mieszkalnych.

L.p Wyposazenie w instalacje llos¢ lokali Udziat w %
1 2 3 4

1 Instalacja zimnej wody 4 853 100

2 Instalacja kanalizacji 4 853 100

3 Instalacja c.o. 3874 79,8

4 Instalacja c.w.u. 3457 71,2

5 tazienka 4 530 93,3

6 W.c(poza lokalem) 230 4.7

7 Instalacja gazu przewodowego 544 11,2

Stan na dzien 31.12.2010 r., ilo$¢ lokali ogétem 4853

W roku 2010 nadzér techniczny nad budynkami gminnymi sprawowat ze strony Urzedu
Miasta Ptocka Oddziat Remontéw Zasobdéw, kitéry w ramach realizacji Programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy w zakresie przeprowadzania remontow
gminnego zasobu mieszkaniowego podejmowat dziatania remontowe w szerokim
zakresie.

1. W ramach tego zadania wykonano wymiane zuzytej technicznie stolarki okiennej i
drzwiowej w gminnych zasobach mieszkaniowych za kwote 417.502,71 zt.

2. W ramach zadania jw. wykonano remonty 54 pustostanow przed ponownym
zasiedleniem, wymieniono zuzyte instalacje wod.-kan., c.o., elektryczne, dokonano
przebudowy piecow za kwote 1.132.796,79zt

3. Ponadto w ramach zadania wykonano nastepujgce prace remontowe w budynkach
mieszkalnych i w ich otoczeniu:

ul. Sienkiewicza 12-20 — naprawiono nawierzchnie drogi wewnetrznej wzdtuz budynkow
mieszkalnych

ul. Sienkiewicza 29 — dokonano rozbiérki dwoéch budynkéw mieszkalnych i dwéch
budynkdéw gospodarczych wytgczonych z uzytkowania i decyzjg PINB z 05.02.2010r
nakazujgcg rozebranie budynkdw.

ul. Bielska 51 A,B,C - dokonano rozbiérki budynku garazowego

ul. Padlewskiego 2 - wykonano remont elewacji, kominéw, obrobek blacharskich oraz
wymieniono pokrycie dachowe

4. Na osiedlu mieszkaniowym pomiedzy ulicami Jachowicza, Bielska, Mickiewicza, Obr.
Westerplatte wykonano remont nawierzchni chodnikow wewnetrznych drég osiedlowych.

Zwiekszono ilos¢ miejsc postojowych oraz wykonano remont podjazdow do garazy



uzytkowanych na osiedlu. Z uwagi na niekorzystne warunki atmosferyczne w miesigcu

listopadzie 2010r, przesunieto zakonczenie prac na 2011r.

W ramach realizacji Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy w
2010r zrealizowano zadanie inwestycyjne pn. Termomodernizacja budynku mieszkalnego
przy ul. Mickiewicza 6, polegajgca na remoncie i dociepleniu budynku, wymianie okien,
przebudowie hallu wejsciowego, wydzieleniu z istniejgcej czesci klatki schodowej
pomieszczenia gospodarczego przeznaczonego na $mietnik, remoncie dachu wraz z
budowg instalacji odgromowej. Prace budowlane w czesci dotyczgcej remontu balkonéw
Z uwagi na niesprzyjajgce warunki atmosferyczne w miesigcu listopadzie 2010 zostaty

przerwane i bedg kontynuowane w 2011r. Umowny termin ich zakonczenia to 30.05.2011r.

. SPRZEDAZ LOKALI KOMUNALNYCH

Tabela nr 11. Sprzedaz mieszkan komunalnych w 2010 r.

Rok | llos¢ llos¢ llos¢ llos¢ Whptywy ze Powierzchnia ' Srednia pow. | Srednia cena
sprzedanych sprzedanych sprzedanych  wnioskéw  sprzedazy sprzedanych  sprzed sprzedanych
mieszkan mieszkan w mieszkan w zbiorowych mieszkan mieszkan mieszkan

formie formie
zbiorowej indywidualnej
szt. szt. szt. szt. zh. m? m? zHm?
1 2 3 4 5 6 7 8 9
2010 239 113 126 11 4 275 603,25 10 545,68 44,12 405,43

Tabela nr 12. Wykaz wspolnot mieszkaniowych z udziatem Gminy - Miasto Ptock z
podziatem na mate i duze wspolnoty.

L.p Wyszczegdlnienie Liczba nieruchomosci Struktura %
1 2 3 4
1 | Wspdlnoty mieszkaniowe do 5 3,82
7 lokali
2 | Wspdlnoty mieszkaniowe 126 96,18
pow. 7 lokali
3  Ogoétem: 131 100,00

Stan na dzien 31.12.2010r.



Tabela nr 13. Wykaz wspoélnot mieszkaniowych wg % udziatu Gminy - Miasto Ptock.

Lp Udziat Gminy Miasto Ptock Liczba nieruchomosci Struktura %
we wspolnotach mieszk.

1 2 3 4

1 ' do50% 72 54,96

2 1 51-80% 45 34,35

3 | powyzej 80% 14 10,69

4 | Ogotem: 131 100,00

Stan na dzien 31.12.2010r.

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

W okresie sprawozdawczym czynsze w mieszkaniowym zasobie Gminy nie ulegty

zmianie.

V. SPOSOB | ZASADY ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY

W okresie sprawozdawczym realizowano przyjety sposob zarzgdzania mieszkaniowym

zasobem Gminy — Miasta Ptock.

VI. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w roku 2010 byty
przychody z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych i uzytkowych.

W okresie sprawozdawczym nie korzystano ze $srodkéw unijnych w ramach Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego oraz z Lokalnego Programu Rewitalizacji jak rowniez z
gminnych funduszy ochrony srodowiska w ramach programu termomodernizaciji i likwidaciji

niskich emisiji.
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VI. WYSOKOSC WYDATKOW NA UTRZYMANIE ZASOBOW, W TYM
WYDATKOW INWESTYCYJNYCH

Tabela nr 14. Wydatki poniesione na utrzymanie mieszkaniowego zasobu w 2010 roku.

L.p. Nazwa Jednostka \r/gl? 2%31%

1 2 3 4

1 Koszty biezgcego utrzymania mieszkaniowego zasobu gminy 9 048 502,99
- eksploatacja w tym: z
woda i kanalizacja zt 120 002,93
utrzymanie czystosci zt 171 707,97
wywoz nieczystosci zt 182 026,75
administracja i ogolne zt 3 705 465,49
podatki dla gminy zt 7 029,12
inne * zt 4 862 270,73

2 E(Stsri’elmb;i?:l(::gﬁnlij;?;mﬁr:)i/; r:nieszkaniowego zasobu gminy 2 1 410 566,04
konserwacja i naprawy biezgce zt 939 972,64
remonty i modernizacja zt 470 593,40

3 \é\lljyédzzttlai :ﬁgstr;t)owe w budynkach i lokalach gminych (srodki z 2 1 550 299,50

4  Wydatki remontowe w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z 2 214 781,83

udziatem gminy ($rodki z budzetu miasta)

Stan na dzien 31.12.2010r.
* w tym wptaty na fundusz remontowy do wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy — Miasta Plock w wysokosci
2 104 493,66 zt

Tabela nr 15. Poniesione wydatki inwestycyjne w 2010 r.

L.p. Pozycje 2010
1 2 8

1 Wspétpracaz™Bs e
2 Budowa lokali komunalnych 1173 560,01 zt
3

Budownictwo socjalhe e

Stan na dzien 31.12.2010 r.

Koszty zarzadu nieruchomosciami wspoélnymi.

Z analizy zaliczek na pokrycie kosztow zarzgdu nieruchomoscig wspolng obowigzujgcych
w 2009 roku oraz ustalonych na 2010 rok wynika, iz czes¢ wspolnot mieszkaniowych z
udziatem Gminy — Miasta Ptock ustalita na rok 2010 wyzsze zaliczki w zwigzku z
wystepujacymi w 2009 roku niedoborami oraz podwyzszeniem wynagrodzenia dla
administratora. Pozostate wspolnoty w 2010 roku utrzymaty wysokos$¢ zaliczek na

poziomie z 2009 roku.
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	Socjalne z niedostatku

